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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

(§2 (1), § 13a BauGB) (§ 3 (2) BauGB) am 11.04.2017
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

und der 6ffentl. Auslegung (§ 2 (1), § 3 (2) BauGB) am 09.06.2017
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 19.06.2017 bis 21.07.2017
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM .o

Ausgefertigt: Zaberfeld, den............coeeeeeeeennnn.

Csaszar, Blrgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften,
In - Kraft — Treten (§ 10 (3) BauGB). =10 DU

Zur Beurkundung:

Csaszar, Blrgermeister
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Textteil flir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und § 4 Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI.
S. 870) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. November 2014 (GBI. S. 501). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere értliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Bebauungsplan ,Dammle - 1. Anderung®

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Anlagen nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO (Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind unzulassig (§ 1
(5) BauNVO). Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3 - 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6)
BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

a) Maximal Uberbaubare Grundflache: 120 m2 (vgl. Planeinschrieb)
(§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)

b) Gebdudehbhe (HochstmaB zwischen festgelegter Gelandeoberkante und dem
Schnittpunkt von AuBenwand mit Dachhaut) wird bergseitig auf max. 3,5 m festgelegt.

c) Zahl der Vollgeschosse: siehe Einschrieb im Plan
d) GréBe der Flurstiicke von 500 m2 bis 1000 m?

1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Gebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.4 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBBbodenhdhe (EFH) ist im Bebauungsplan als Normalnullhhe (m GNN)
als Héchstmal festgesetzt. Abweichungen bis max. 0,5 m sind zulassig.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

offen, zugelassen sind nur Einzelhauser ( A ).

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die zulédssige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf eine Wohnung je Wohngebaude.

1.7 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
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1.8 Nebenanlagen, Garagen und lberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen (eingeschossig), Carports, sonstige Nebenanlagen und Terrassen sind, zusatzlich
zur maximal Uberbaubaren Grundstlcksflache (vgl. 1.2 a)), bis insgesamt maximal 45 m?
Grundflache auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze sind
allgemein auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist
unzuléssig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumalBnahmen der
Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufiihren.

¢) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumaBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallende Mutterboden ist nach
Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufihren.

e) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

f) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink und deren Legierungen) ist
verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

Hinweis:

a) Im Plangebiet ist damit zu rechnen, dass Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz
zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG
handelt. Dem Regierungsprasidium, Abteilung Denkmalpflege, ist Gelegenheit zu geben,
vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten archaologische Untersuchungen durchzufihren.

b) Auf Grund der geologischen Untergrundverhéltnisse werden den Bauherren
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.
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2. Ortliche Bauvorschriften

fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans: ,Dammle -
1. Anderung®:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgeb&ude: siehe Nutzungsschablone

b) Farbgebung der AuBenfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzuldssig.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

An offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig.

Wo StraBen im Einschnitt verlaufen, sind Mauern bis zu einer H6he von 1 m zulassig.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Von den unbebauten Grundsticksflachen muss mindestens 2/3 begriint werden. Diese sind
mit heimischen Pflanzen und Gewéachsen gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Fremdlandische Nadelhélzer und Pappeln dirfen nicht angepflanzt werden. Pflanzabstand
vonca. 1 mx1m.

Artenempfehlung: siehe Faltblatt ,Heimische Gehdlze im Landkreis Heilbronn“ (vgl. Anlage
der Begriindung oder unter www.landkreis-heilbronn.de; Unsere Dienstleistungen/Formulare
und Downloads/Bauen, Umwelt und Nahverkehr).

2.4 Erhohung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2 Stellplatze erhéht.
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