Wie hoch sind die Zuschiisse?
Mindestinvestitionsaufwand: € 20.000,--

Modernisierung

- ModernisierungsmaRnahmen bei
Wohn-/ Geschdftsgebduden

- ModernisierungsmaRnahmen bei
denkmalgeschiitzten/ erhaltenswerten
oder ortsbildpragenden
Wohn-/ Geschdftsgebduden

Fordersatz: 30%

Fordersatz: max. 45%

Deckelung bei Modernisierung

- je Wohn-/ Geschéftsgebdude

- je denkmalgeschiitzten/ erhaltenswerten
oder ortsbildpragenden
Wohn-/ Geschdftsgebduden

€ max. 50.000,--

€ max. 70.000,--

Abbruch- und Abbruchfolgekosten
- bei anschlieBender Neubebauung Fordersatz: 100%
- bei anschlieBender Umsetzung

klimafreundlicher MaBnahmen

(ohne Neubebauung) Fordersatz: 50%

Deckelung bei Abbruch
- je Gebdude mit
anschlieRender Neubebauung
- je Gebdude mit anschlieRender
Umsetzung klimafreundlicher
MaRknahmen (ohne Neubebauung) € max. 15.000,--
(je MaRnahme)

€ max. 30.000,--

In 7 Schritten zum sanierten Objekt

1 Sie kontaktieren die STEG und vereinbaren einen ersten
Termin zum unverbindlichen Beratungsgesprach.

2 Der Bautechniker der STEG erhebt, falls erforderlich, vor
Ort vorhandene Mdngel und Missstdnde. In einem Bericht
mit Kostenorientierung erhalten Sie einen ersten Uberblick
iber empfohlene Modernisierungsmalnahmen.

3 Nach der Einholung von Kostenvoranschldgen fiir die
geplanten BaumaBnahmen nehmen Sie wieder Kontakt mit
der STEG auf. Je nach Umfang der MaRnahme schalten Sie
einen Architekten ein.

4 Nun erfolgt die Feinabstimmung mit der Gemeinde und
der STEG (ber die erforderlichen Bauarbeiten, die genaue
Forderung und die Gestaltung.

5 In einer Vereinbarung zwischen Ihnen und der Gemeinde
werden alle wichtigen Punkte vertraglich geregelt. Nach
Zustimmung zur Vereinbarung erhalten Sie von der Ge-
meinde den Vertrag ausgehdndigt.

6 Nach dem Unterzeichnen der Vertragsunterlagen durch alle
Vertragsparteien konnen kdnnen Sie mit Ihrem Bauvorha-
ben beginnen und die notwendigen Arbeiten beauftragen!
Sie sammeln alle Rechnungen und reichen sie bei der STEG
flir die Auszahlung der Férderraten ein.

7 Nach Abschluss der Bauarbeiten und Priifung der Rech-
nungen erhalten Sie eine Schlussabrechnung. Die letzten
Fordermittel werden vereinbarungsgemaR ausbezahlt und
Sie kdnnen bei der Gemeinde eine Steuerbescheinigung
beantragen.

Nach Abschluss der vertraglichen vereinbarten Modernisie-
rungsmaRnahmen kdnnen zur steuerlichen Geltendmachung
von erhohten Abschreibungen in Sanierungsgebieten nach §§
7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz die bei der Moder-
nisierung des Gebdudes investierten Eigenmittel von der Ge-
meinde nach Antrag durch den/die Eigentiimer/in bescheinigt
werden.

Information und Beratung

Die Gemeinde Zaberfeld hat die STEG Stadtentwicklung GmbH
in Stuttgart mit der Betreuung der SanierungsmaRnahme fir
die Sanierung ,Ortskern II“ beauftragt. Sie wird im Auftrag
der Gemeinde auch die Beratung und Betreuung der privaten
Erneuerungs-/ und OrdnungsmaRnahmen vornehmen. Die
Beratung erfolgt kostenlos und unverbindlich.

Wir freuen uns auf lhren Anruf oder lhre E-Mail, denn nur
gemeinsam mit lhnen kann die Sanierung erfolgreich gestaltet
werden.

Ansprechpartner

Gemeinde Zaberfeld

Frau Diana Danner
Telefon: 07046 / 9626-0
diana.danner@zaberfeld.de
SchloRberg 5

74374 Zaberfeld
www.zaberfeld.de

o,* Zaberfeld

Mitten im Naturpark
Stromberg-Heuchelberg

Sanierungstriager

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Herr Matthias NiRgen
BahnhofstralRe 7

74072 Heilbronn

Telefon: 07131/ 9640-15
matthias.nuessgen@steg.de
www.steg.de

dic STEG

Diese stddtebauliche ErneuerungsmalRnahme wird mit Mitteln
des Landessanierungsprogramms (LSP) gefordert.
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Die Sanierung - eine Chance fiir Sie!

Liebe Mitbiirgerinnen
und Mitblrger,

die Gemeinde Zaberfeld en-
gagiert sich seit vielen Jahren
erfolgreich fiir den Erhalt ihrer
funktionierenden Ortskerne
durch Aufwertung der zentralen
Bereiche. Die Gemeindeentwick-
lung und die stadtebauliche Erneuerung sind fiir Zaberfeld von
groRer Bedeutung und stellen eine wichtige Zukunftsaufgabe
dar, weshalb wir uns bereits seit langer Zeit intensiv mit dieser
Thematik auseinandersetzen.

Bereits im ersten Anlauf wurde das Gebiet ,,Ortskern 11 in
das Landessanierungsprogramm zum 01.01.2023 aufgenom-
men.

Aufgrund einer groRen Zahl baulicher Mdngel im privaten
Gebdudebestand sowie von Defiziten bei der Gestaltung des 6f-
fentlichen Raumes sind neue Anreize und Impulse willkommen
und teilweise auch erforderlich. Mit der anstehenden stddte-
baulichen Erneuerung soll daher die historische Bausubstanz
erhalten und eine identitdtsstiftende Ortsmitte geschaffen
werden. Durch die Férderung von SanierungsmaRnahmen
setzen Land und Gemeinde aber auch privaten Grundstiicksei-
gentiimern Anreize, lhre Gebdude an zeitgemdRe Anspriiche an
Wohnstandard, Barrierefreiheit und Energieeffizienz anzupas-
sen und damit den Wohnort Zaberfeld aufzuwerten.

Das Ziel der stadtebaulichen Modernisierung der Ortsmitte
wird durch das Integrierte Gemeindeentwicklungskonzept
(GEK) , Zaberfeld 2030", das 2017 fiir das gesamte Gemeindege-
biet Zaberfeld erarbeitet wurde, bekraftigt und entspricht der
gesamtortlichen Entwicklungsplanung.

Lassen Sie uns gemeinsam unser zauberhaftes Zaberfeld auf-
werten! Ich freue mich Uber Ihre Beteiligung und Anregungen

Ilhre Diana Danner
Blrgermeisterin
Gemeinde Zaberfeld

Sanierungsmoglichkeiten

Modernisierung und Instandsetzung

Mit der Modernisierung von privaten Gebduden sollen bau-
liche Nachteile und Mdngel dauerhaft beseitigt und die Nut-
zung der Wohnung oder des Gewerbes nachhaltig verbessert
werden. Im Mittelpunkt steht die umfassende Modernisierung.

Abbruch und Entsiegelung

Wenn ein Gebdude aus stadtebaulichen oder wirtschaftlichen
Griinden nicht erhalten werden kann, ist flir den Abbruch eine
Kostenerstattung moglich, wenn anschlieBend eine Neube-
bauung folgt, oder klimafreundliche MaRnahmen umgesetzt
werden.

Der Forderschwerpunkt liegt in der Verbesserung der ener-
getischen Werte des Hauptgebdudes (z.B. WDVS AulRenfassade
mit neuem AuBenanstrich, Austausch Fenster und Hausttire,
sonstige DdmmmaRknahmen, Dachneueindeckung, Erneuern
der Heizungsanlage und die damit verbundenen FolgemaR-
nahmen).

Fordervoraussetzung

1 Das Gebdude befindet sich im Sanierungsgebiet.

2 Die MaRknahme entspricht den Zielen der Sanierung und ist
wirtschaftlich vertretbar.

3 Vor Durchfiihrung der Maknahmen muss eine schriftliche
Vereinbarung mit der Gemeinde Zaberfeld abgeschlossen
werden.

4 Das Vorhaben sowie die Gestaltung sind mit der Gemeinde
Zaberfeld und dem Sanierungstrager vor Durchfiihrung der
MaRnahmen abzustimmen und zeitlich zu befristen.

5 Der Bauherr trdgt das Bauherren- und das Finanzierungs-
risiko und muss das Projekt vorfinanzieren.

6 Giiltige Bauvorschriften sind einzuhalten. Bei Gebduden im
Geltungsbereich der Gestaltungsrichtlinie sind die Gestal-
tungsvorgaben der Gemeinde Zaberfeld zu beachten.

Ein Rechtsanspruch auf Gewdhrung einer Zuwendung besteht
nicht.

Forderfihige ModernisierungsmaBnahmen

BaumaRnahmen, die zur Verbesserung der Wohnverhdltnisse
fihren und deshalb auch geférdert werden kénnen, sind
beispielsweise:

> Verbesserung der Warmeddmmung an AuBenwanden,
Decken und Dach,

> Erneuerung des AuRenputzes, des Daches und der Dach-
entwadsserung,

> Austausch von alten Fenstern und Tiiren,

> Einbau einer neuen Heizungsanlage oder Warmwasser-
bereitung,

> Verbesserung der Sanitdrbereiche, z.B. auch alten- oder
behindertengerechter Ausbau,

> Erneuerung der Installationen im Gebdude (Elektro, Wasser
etc.),

> Verdnderungen der Raumnutzung, der GroRe und der
Orientierung von Rdumen,

> Notwendige und sinnvolle Erweiterungen der Nutzflache
durch Ausbau oder kleinere Anbauten, Treppenhduser etc.,

> Schaffung von Wohnungsabschliissen

> uv.m.

Was wird nicht geférdert?

> MaRnahmen, die ohne Vertrag begonnen wurden

> MaRnahmen, die nicht vertragskonform durchgefiihrt oder
nicht vereinbart wurden

> Reine InstandhaltungsmaRnahmen (,Schonheits-
reparaturen”)

> MaRnahmen, die iber den Standard hinausgehen

> NeubaumaRnahmen

Bei allen BaumaRnahmen ist vor der Umsetzung i.d.R. eine
bau- und denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.

Bilder aus dem Sanierungsgebiet




