Gemeinde Zaberfeld

Ratssplitter

Vorhabensbezogener Bebauungsplan ,,Baumhauser Ehmetsklinge“
Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit

Der Gemeinderat hat beschlossen, das Verfahren nicht weiter zu verfolgen.

2016 wurde bei der Gemeinde ein Baugesuch zum Bau von 5 Baumhausern zur Nutzung als
Ferienwohnungen auf dem ehemaligen Minigolfgelande beim Kiosk am Festplatz in
Zaberfeld eingereicht. Der Bauantrag musste vom Antragsteller allerdings zuriickgenommen
werden, da nach Feststellung des LRA kein Baurecht wegen fehlendem Bebauungsplan
gegeben war. Um Baurecht im AuBenbereich zu schaffen, ist die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorausgesetzt. Grundsatzlich besteht jedoch kein
Rechtsanspruch zur Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Am 27.06.2017 hatte der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung auf Antrag des Bauherrn die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Baumhauser Ehmetsklinge*
grundsétzlich beschlossen um die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB herbeizufihren und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 (1) BauGB am Verfahren zu beteiligen.

Betont wurde in der Sitzung ausdrtcklich, dass die Stellungnahmen aus der Anhérung
ausschlaggebend sind, ob das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt werden kann und soll.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 04.08.2017 bis 08.09.2017 als
offentliche Auslegung im Rathaus statt. Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange angehort.

Aus den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und
der Burgerschaft haben sich verschiedene Konflikte herauskristallisiert.

1. Die Landesbauordnung sieht fir die Neuerrichtung baulicher Anlagen mit Feuerstatten
gemal § 4 Abs. 3 Satz 1 einen Mindestabstand zu Waldern von 30 Metern vor. Nach der
Stellungnahme des Forstamtes und Aussage des Landratsamtes wirde diese dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Baumhauser Ehmetsklinge“ nicht zustimmen, da der
gesetzlich geforderte Waldabstand von 30 Metern zwischen Waldrand als Schutzzone und
Baumhdauser nicht eingehalten werden kann. Erforderlich wére eine Waldumwandlung in
eine Parkflache. Einer Umwandlung stimmt das Forstamt allerdings nicht zu. Zum anderen
musste der Flachenausgleich in Form einer Aufforstung mit Ausgleichsflachen erfolgen.

2. Das am 21.08.2018 nochmals vorgelegte Nutzungskonzept der Baumhauser sieht den
Verkauf des Grundstticks an einen privaten Investor vor. Dieser soll die 5 Baumh&auser
errichten und kann anschlieend die einzelnen Baumh&user im Teileigentum an
verschiedene Interessenten verkaufen. Wer letztlich die Baumh&user anmietet, nutzt und
kauft wird vom einzelnen Eigentiimer bestimmt. Aufgrund der raumlichen Néhe zu der
Wohnbebauung und den Naturschutzzonen kann bei entsprechender Nutzung eine
Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden. Dies wird verstarkt auch durch die
Angrenzer und die Unterschriftenliste gedul3ert.



3. Die angehorten Naturschutzverbadnde und der Naturschutzverein mit seinen Mitgliedern
sehen das geplante Vorhaben an der Ehmetsklinge sehr kritisch. Das Plangebiet grenzt
direkt an das Vogelschutzgebiet, das FFH-Gebiet ,Stromberg” sowie das Landschaftsschutz-
gebiet (vgl. beiliegende Abgrenzungskarte). Bei der Erweiterung der Ehmetsklinge im Jahr
2001 wurde der Badebetrieb auf die nordliche Seite begrenzt. Als Ausgleich hierfir wurde
unter anderem auch der 6stliche Uferbereich der Enmetsklinge in eine Ruhezone gewandelt.
Nach Aussage des Naturschutzes wirde durch die geplanten Baumh&user ein unzumutbarer
Eingriff in die eingerichtete Ruhezone erfolgen.

In der Gesamtbetrachtung der eingegangenen Einwendungen und Bedenken wird keine
Perspektive gesehen, die beschriebenen Konflikte insbesondere auch mit dem gesetzlich
festgelegten Waldabstand zu l16sen. Seitens des LRA — Baurechtsbehdrde wurde unmissver-
standlich geauliert, dass eine Baugenehmigung auch bei einem Satzungsbeschluss durch
den Gemeinderat nicht erteilt werden wirde.

Sanierung der Strafl3e im Hagenrain in Ochsenburg
Vergabe der Tief- und StralRenbauarbeiten

Der Gemeinderat hat der Auftragsvergabe an die Firma Etzel zum Angebotspreis von
244.764,98 Euro zugestimmt.

Auf Grund des schlechten Zustands hatte der Gemeinderat die abschnittsweise Sanierung
der Stral3en im Hagenrain, Neuweilerstral3e und Alte Stral3e beschlossen. Begonnen werden
sollte mit den Sanierungsmafnahmen zur Verkehrssicherheit im Hagenrain. Nach
Vorstellung der Sanierungsmafinahmen wurde das Bulro Ippich im Oktober 2017 mit der
Ausschreibung fir die Sanierung der Stral3e im Hagenrain beauftragt. Im Haushaltsplan
2017 waren erstmals 300.000 Euro pauschal fur die Straf3ensanierungen eingestellt.

Nach den geschéatzten Sanierungskosten 2017 fir die Strafl3e im Hagenrain mit 550.000
Euro, fir die Alte StraRe mit 311.000 Euro und die Straf3e im Neuweiler mit 330.000 Euro
hatte der Gemeinderat beschlossen, im Haushalt 2018 weitere 300.000 Euro und in der
mittelfristigen Finanzplanung der Haushaltsjahre 2019 und 2020 jeweils 300.000 Euro
aufzunehmen.

In der Sitzung am 31. Juli 2018 hat der Gemeinderat dem Vorschlag des Ingenieurbiiros
Ippich zugestimmt, eine sogenannte Geogitter- und Geonetzsicherung einzubauen, da diese
aus Kosten- und Sicherheitsgriinden die bessere Alternative zu der bisher vorgesehenen
Stutzmauer darstellte. Im August erfolgte die offentliche Ausschreibung in der Heilbronner
Stimme fur die Tief- und StraRenbauarbeiten. Die Angebotsunterlagen wurden von 7 Firmen
abgeholt. Bei Ablauf der Angebotsfrist am 30. August 2018 waren 3 Angebote eingegangen,
die nach Priifung des Ingenieurbiiros folgende Ergebnisse eingebracht haben:

Firma Etzel Vaihingen 244.764,98 Euro
2.Bieter 254.507,32 Euro
3.Bieter 338.948,53 Euro

Nach der Kostenberechnung vom 25. Juli 2018 wurden die Gesamtkosten mit 312.335 Euro
berechnet. Unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Honorarkosten, dem zusatzlichen
Rohrleitungsbau in Eigenleistung und den Kosten fur Beleuchtungskdrper mit Montage der
StralRenbeleuchtung liegen die Gesamtkosten nun bei 298.155 Euro und damit unter der
Kostenberechnung.

Mit den Arbeiten soll voraussichtlich erst im neuen Jahr begonnen werden. Planer und
Gemeinde gehen dennoch davon aus, dass eine Fertigstellung bis Ende April méglich ist.



Vorhabensbezogener Bebauungsplan ,,Bitz*
Neustrukturierung der Zufahrten zur Wasserversorgungsstation Bitz, Querungsinseln
Uber die Landesstrafe und Anbindung ans Radwegenetz

Der Gemeinderat hat folgende Beschlisse gefasst:

a. Der Gemeinderat stimmt den vorgelegten Planen als Grundlage fir die weiteren
Auslegungen des Vorhabensbezogenen Bebauungsplanes ,Bitz“ mit
Neustrukturierung des Wegekonzeptes zu.

b. Der Gemeinderat stimmt der Finanzierung der Kosten flr die Wegebauarbeiten,
Umbau der Wasserentnahmestationen sowie die Querungsinseln gemaf
Kostenberechnung mit rund 165.000 Euro zu. Die Haushaltsmittel sind im
Haushaltsplan 2019 aufzunehmen.

C. Mit dem Vorhabenstrager Ratisbona ist ein Durchfihrungsvertrag auf Grundlage
der Planungen zur Kostenubernahme fiir die Verbreiterung der Landesstral3e mit
Zufahrt zum Netto-Markt zu schlief3en.

d. Zu gegebener Zeit findet ein Vororttermin statt um die Zufahrt zur
Wasserabnahmestation Bitz und die beiden Standorte der Entnahmestellen mit
Fahrzeugen zu testen und abschlie3end zu planen.

Mit dem geplanten Neubau des Lebensmittelmarktes wird sich gleichfalls die Neuausrich-
tung des Wegenetzes mit Zufahrt zu der Wasserentnahmestation Bitz sowie die Mdglichkeit
zum Einbau einer Querungsinsel liber die LandesstraRe mit Anbindung an die vorhandenen
Radwege ergeben.

Die Moglichkeit zum Einbau einer Querungsinsel ergibt sich durch die Verbreiterung der
LandesstralRe mit einer zusatzlichen Abbiegespur aus Leonbronn kommend zum neuen
Lebensmittelmarkt. Eine Querungsinsel bedeutet fiir Fuganger und Radfahrer ein
sichereres Uberqueren der LandestraRe, auf der taglich nach den letzten Zahlungen rund
4.500 Fahrzeuge verkehren.

Hinsichtlich der Férderung einer Querungsinsel wurden weitere Gesprache mit der
Forderstelle beim Regierungsprasidium und dem Baureferat des Regierungsprasidiums
gefuhrt. Der Forderantrag wird mit den beschlossenen Planen nach der Sitzung eingereicht.

Entsprechend den gefassten Beschliissen im Gemeinderat wurden die Planungen flr die
Wasserentnahmestellen durch das Ingenieurbiro Ippich Gberarbeitet und eine ful3laufige
Anbindung vom Radweg zum Nettogelande eingeplant.

Des Weiteren wurden vom Ingenieurbiro die Kosten fur die Gehweganbindungen, dem
Umbau der Wasserentnahmestellen sowie fur das Radwegekonzept mit Querungshilfen
auch als Grundlage fir den Férderantrag berechnet. Demnach wirden auf die Gemeinde
rund 165.000 Euro Kosten zukommen. Fir den Radwegebau mit Querungsinsel mit rund
93.000 € einschlieBlich Honorar wird ein Landeszuschuss von 50 % erwartet.

Neben den Investitionskosten ist fur die zukiinftige Unterhaltung der Querungsinseln auf der
Landesstral3e ein Abldsebetrag an das Land mit rund 10.000 Euro zu leisten.

Fur die baulichen MaRnahmen an der Landesstral3e schlief3t das Land ausschlief3lich mit
den Kommunen Kostenvereinbarungen, die Kommunen missen in Durchfihrungsvertragen
mit dem Vorhabenstrager (Ratisbona) ihrerseits vertraglich die Kostenibernahme regein.

Wie bereits in zuriickliegenden Sitzungen erdrtert, ergibt sich durch die Querungsinseln und
Verschwenkung der Stral3e eine deutliche Verbesserung beim Queren der StralRe sowohl fiir
FulRganger als auch fur Radfahrer. Gleichfalls wird eine Geschwindigkeitsreduzierung der
Fahrzeuge durch die Verschwenkung erwartet.



Diese Anliegen wurden auch in der Bevélkerung und mit dem LRA immer wieder zuriick-
blickend angesprochen. Da bisher durch die Zaberbricke keine baulichen Veranderungen an
der Landesstral3e moglich waren, wurde zur Geschwindigkeitsreduzierung am Ortseingang
Zaberfeld eine Geschwindigkeitsmessanzeige installiert.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Bitz“ — Abwagung der Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung, Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Beschluss der
offentlichen Auslegung (88 3 (2), 4 (2) BauGB)

Der Gemeinderat hat folgende Beschlisse gefasst:

1. Die Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden werden gemafll den in der beiliegenden Tabelle enthaltenen
Beschlussvorschlagen behandelt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
06.03.2018/18.09.2018 werden gebilligt.

3. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung die 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB und die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
durchzufihren.

4. Die schalltechnische Untersuchungen sind nochmals zu prifen.

Um die Grundversorgung in Zaberfeld durch einen zukunftsfahigen Lebensmittelmarkt sicherzustellen,
sollte der bisherige Nettomarkt erweitert werden. Da am bisherigen Standort allerdings keine
Erweiterung moglich war, soll auf gegenuberliegender StralRenseite durch die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Baurecht fir einen Neubau geschaffen werden.

Am 06.03.2018 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ,Bitz“ beschlossen. Die Aufstellung erfolgt
vorhabenbezogen nach § 12 BauGB. Weiter hat der Gemeinderat in dieser Sitzung beschlossen, die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durchzufiihren und die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB am Verfahren zu beteiligen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 26.03.2018 bis 11.05.2018 als 6ffentliche
Auslegung im Rathaus statt. Parallel dazu wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange angehort.

Der Umweltbericht wurde zwischenzeitlich Uberarbeitet und an die aktuelle Planung angepasst. Bei
der Umsetzung der Planung entsteht ein Defizit von 58.156 Okopunkten. Da der Vorhabentrager nicht
Uber geeignete und ausreichend Flachen verfligt muss der Ausgleich dieses Defizits voraussichtlich
uber den externen Ankauf von Okopunkten - bspw. tiber die Flachenagentur Baden-Wiirttemberg oder
die Gemeinde - erfolgen.

Zur Beurteilung der von dem geplanten Discountmarkt ausgehenden Schallemissionen wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Gemal dieser Untersuchung ist im Beurteilungszeitraum
»,Nacht“ (22:00 bis 06:00 Uhr) eine Anlieferung mit einem LKW im Bereich der Rampe und des
Backshops nicht méglich. Die Anlieferung mit einem Transporter (z.B. Zeitung oder Backwaren) im
Beurteilungszeitraum ,Nacht® (in der Regel kurz vor 06:00 Uhr) ist mdglich.

Baugesuche

Neubau eines Wohnhauses mit Carport in Leonbronn, Flurstiick 48/1, Sternenfelser
Str. 19

Garagenumbau, Einbau einer Wohnung und Anbau einer Waschkiiche mit Bad in
Zaberfeld, Michelbacher StralRe 57, Flurstlick 831/5

Antrag auf Nutzungsénderung von Birordumen in Praxis,- Behandlung,- und
Schulungsrdaume mit Nebenrdumen in Zaberfeld, Flst. 829, Eugen-Zipperle
StraRel4/Ecke Michelbacher Stral3e



Zu diesem Baugesuch erlauterte Dr. Tempelfeld den geplanten Umzug in das Blrogebaude
im Fruhjahr 2019. Durch die zur Verfiigung stehenden rund 1.000 gm werden zuséatzliche
medizinische Angebote in Zaberfeld moglich sein und Arzte in den Raumen Behandlungen
anbieten kdnnen. Das Geb&ude wird barrierefrei zuganglich sein und fiir die Birger der
Gemeinde langfristig die medizinische Versorgung sichern.

Der Gemeinderat hat allen drei Bauantrdgen nach weiteren Diskussionen zugestimmt.

Weitere Pflege der Sportplatze des SC Oberes Zabergau durch den
Gemeindebauhof

Der Gemeinderat hat der Sportplatzpflege durch den Gemeindebauhof weiterhin zugestimmt.
Die Zusage zur Unterhaltspflege verlangert sich automatisch um ein weiteres Jahr sofern
keine Kundigung bis 3 Monate vor Ablauf eines Kalenderjahres erfolgt.

Der Gemeinderat hatte am 20. Dezember 2016 dem Antrag des SC Oberes Zabergau zur
Ubernahme der Unterhaltspflege der Sportplatze im Spiel- und Trainingsbetrieb der aktiven
Mannschaften und Jugendmannschaften des Vereines zugestimmt. Die Spielfelder werden
dem Verein zur Verfigung gestellt, Eigentimer ist die Gemeinde.

Die Zusage zur Unterhaltspflege wurde zun&chst auf 2 Jahre bis zum 31.12.2018 befristet.
Der Gemeinderat wiinschte im September 2018 tiber die Entwicklung der Sportplatzpflege
wieder informiert zu werden. Die Inhalte der Sportplatzpflege basieren auf den Beschliissen
des Gemeinderates vom 22. Mai 2015 bzw. 20. Dezember 2016.

Der SC Oberes Zabergau hat um weitere Ubernahme der Sportplatzpflege durch den Bauhof
wie bisher gebeten, nach dem die Zusammenarbeit in beiderseitigem Einvernehmen positiv
erfolgt und die Abstimmung ohne Einschrankung funktioniert. Da der Bauhof die Pflege
vornimmt wird keine Forderung der Gemeinde flr die Sportplatzpflege mit Materialkosten
nach den Vereinsforderrichtlinien mehr ausbezahlt, der Verein beteiligt sein gleichfalls an
den Personalkosten des Bauhofs.

Bestellung von Frau Lea Siedler zur Standesbeamtin der Gemeinde Zaberfeld

Der Gemeinderat hat der Bestellung von Frau Lea Siedler zur Standesbeamtin des
Standesamtsbezirks Zaberfeld mit Wirkung ab 19. September 2018 zugestimmt.

Neben Frau Petra Tesching und Herrn Blrgermeister Csaszar als
EheschlieBungsstandesbeamter hat die Gemeinde Zaberfeld gem&nR § 2 Abs. 5 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Personenstandsgesetzes mit Frau Siedler wieder fur jeden
Standesamtsbezirk Standesbeamte in der erforderlichen Zahl bestellt.

Frau Siedler weist die nach § 2 Personenstandsgesetz erforderliche Eignung zur Bestellung
als Standesbeamtin auf, da sie den Abschluss im gehobenen Verwaltungsdienst besitzt und
das erforderliche zweiwochige Einfihrungsseminar fur Standesbeamte vom 27.Augsut bis
07.September 2018 mit Erfolg abgelegt hat.



