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Bekanntgabe nichtoffentlicher Beschlisse

Burgermeisterin  Diana Kunz hat folgende Beschlisse aus der nichtéffentlichen
Gemeinderatssitzung am 23. Juni 2020 bekanntgegeben:

- Fur die Vergabe von kommunalen Baugrundstticken werden Leitlinien erstellt.

- Im Textteil des Bebauungsplans ,Hofacker” wird die Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO aufgenommen.

- Die Gemeinderatssitzungen beginnen kinftig um 19.00 Uhr.

Schulsozialarbeit an der Grundschule Zaberfeld

Der Gemeinderat hat den Bericht zur Schulsozialarbeit an der Grundschule Zaberfeld zur
Kenntnis genommen und der Erhéhung des Anteils der Gemeinde Zaberfeld an der Stelle
des/der Schulsozialarbeiterin von 25% auf 50% zugestimmt.

Aktuell gibt es an der Grundschule Zaberfeld 8 Klassen und 136 Schulertinnen. Die
Zusammenarbeit zwischen der Schulleitung, den Lehrkraften und der Schulsozialarbeit ist sehr
gut und zielfiihrend.

Etwa ein Finftel aller Schilerinnen pro Klasse sind verhaltensoriginell (im Durchschnitt). Dies sind
beispielsweise UberméafRig aggressive Kinder und /oder ADHS-Kinder sowie Schiler/innen mit
autistischen Zigen. Dazu kommen Kinder mit einem erhdhten Foérderbedarf in Deutsch und
Mathematik (LRS oder Dyskalkulie) und Kinder aus bildungsfernen, daher oft problematischen
Elternhausern. Generell hat sich die Lebenswelt der Schiler (Familienkonstellationen,
Berufstatigkeit der Eltern, Medienlandschaft...) in den vergangenen Jahren stark verandert. Eine
Abnahme der sozialen Kompetenzen der Kinder ist zu beobachten. Dadurch verschiebt sich die
Gewichtung im Hinblick auf den Bildungs- und Erziehungsauftrag hin zu grundlegenden
Erziehungsaufgaben, die eigentlich im Elternhaus anzusiedeln sind. Hinzu kommt, dass die
Zusatzstunden flr soziales Lernen aufgrund veranderter Lehrerstundenzuweisung weggefallen
sind.

Schulsozialarbeit an Grundschulen hat besondere Schwerpunktsetzungen zu beachten. Aufgrund
des Alters und des Entwicklungsstandes der Kinder sind ausreichende Zeitressourcen flir den
Vertrauensaufbau und die Beziehungspflege zwischen der sozialpadagogischen Fachkraft und den
Kindern notwendig. Gerade diese zeitintensive Arbeit, hdufig auch in Einzelgesprachen, kann
derzeit an der Zaberfelder Grundschule nicht abgedeckt werden.

Um dem wachsenden Bedarf gerecht zu werden, bei Gefahrdungen fruhzeitiger eingreifen zu
kénnen, das Praventionsangebot auszuweiten und den medialen Hintergrund (Instagram,
YouTube, TikTok, Fortnite, etc) aufzuarbeiten hat sich der Gemeinderat fir eine Erhéhung der
Schulsozialarbeit ausgesprochen.

Polizeiliche Sicherheitsanalyse der Gemeinde Zaberfeld 2019

Der Gemeinderat hat die Polizeiliche Sicherheitsanalyse der Gemeinde Zaberfeld fiir das Jahr
2019 zur Kenntnis genommen.

In der Polizeilichen Kriminalstatistik fir das Jahr 2019 sind fiir die Gemeinde Zaberfeld insgesamt
117 Straftaten erfasst. Im Vorjahr waren es 83 Straftaten. Diese Erhdhung wurde durch eine



einfache Diebstahlserie verschuldet. Der Leiter des Polizeipostens Giiglingen, Herr Konrad
Englisch, bittet die Bevolkerung wachsam zu sein und auch Fahrzeuge stets abzuschlief3en.

Bei der Verkehrsunfallstatistik 2019 konnte ein erfreulicher Riickgang um 50 Prozent von 36 auf
18 Verkehrsunfélle beobachtet werden. Insbesondere die Unfalle innerhalb geschlossener
Ortschaften haben sich reduziert.

Kindergartenneubau Zaberfeld — Vergabe der Zimmer- und
Dachdichtungsarbeiten

Der Gemeinderat hat der Vergabe der Zimmerarbeiten an die Firma Wérz Holzbau Plus mit
200.840,65 Euro und der Dachdichtungsarbeiten an die Firma H. Fritz GmbH mit 56.763,44
Euro zugestimmt.

Wahrend bei den Dachdichtungsarbeiten eine beschrankte Ausschreibung erfolgte, bei der 4
Firmen zur Angebotsabgabe aufgefordert worden sind, erfolgte die Ausschreibung der
Zimmerarbeiten Offentlich. Dies liegt an der Vergabesumme von Uber 100.000 € netto.

Zur Submission wurde fur die Zimmerarbeiten 2 Angebote abgegeben. Der glnstigste Bieter
war die Firma W0Orz aus Giuglingen, welche 13 % gunstiger war als der 2. Bieter.
Erfreulicherweise liegt die Angebotssumme der Firma Worz mit 200.840,65 € deutlich
unterhalb der Kostenschatzung mit 289.000 €. Fir die Dachdichtungsarbeiten wurde lediglich
1 Angebot abgegeben von der Firma H. Fritz aus Murr. Erfreulicherweise lag auch hier die
Angebotssumme mit 56.763,44 € unterhalb der Kostenschatzung von 87.000 €.

Anpassung der Elternbeitrage in den Kindergarten der Gemeinde fur das
Kindergartenjahr 2020/2021

Der Gemeinderat hat folgende Beschlisse gefasst:

1) Die Elternbeitrage fir die Kindergarten in Ochsenburg und Leonbronn (inklusive
Krippe) werden fur das Kindergartenjahr 2020/2021 angepasst. Ab dem 01.
September 2020 gelten folgende Geblihrensatze:

Kindergarten Leonbronn und Ochsenburg

Regelgruppen
Kindergartenjahr 2020/21 ab
01.09.2020

Beitrag 2-jahrige in
altersgemischten Gruppen
ab 01.09.2020

far 11 Monate fiir 11 Monate pro Monat

pro Monat
I;Jirtde?r?elr(rl]ngisgs einer Familie 130,00 € 260,00 €
fur ein Kind aus einer Familie
mit 2 Kindern unter 18 Jahren 100,00 € 200,00 €
fur ein Kind aus einer Familie 67.00 € 134,00 €

mit 3 Kindern unter 18 Jahren

fur ein Kind aus einer Familie
mit 4 und mehr Kindern unter 22,00 € 44 .00 €
18 Jahren




Krippe im Kindergarten Leonbronn:

Wochenstd 30 h 25h 20 h 15h
KigaJahr 2020/21 2020/21 2020/21 2020/21
fur das Kind aus einer Familie | 55/ 49 ¢ 320,00 € 256,00 € 192,00 €
mit einem Kind

fur ein Kind aus einer Familie

mit 2 Kindern unter 18 Jahren 285,00 € 238,00€ 190,00 € 143,00 €
fir ein Kind aus einer Familie

mit 3 Kindern unter 18 Jahren 193,00 € 161,00 € 129,00 € 96,00 €
fur ein Kind aus einer Familie

mit 4 und mehr Kindern unter 76,00 € 63,00 € 51,00 € 38,00 €
18 Jahren

2) Fur 2-jahrige Kinder in altersgemischten Gruppen und Regelgruppen bis zur
Vollendung des 3. Lebensjahres wird der doppelte Betrag im Vergleich zur
Regelgruppe erhoben.

3) Fur 2-jahrige Kinder, die nur mit der halftigen Wochenstundenzahl von 15 Stunden
den Kindergarten besuchen, wird wie bisher der Regelbeitrag wie bei 3 — 6-Jahrigen
festgelegt.

4) Fur Mehrbelegungsstunden tber die Regelzeit von 30 Wochenstunden hinaus sind
wie bisher und im Sachverhalt dargestellt pro Stunde 3,00 € zu erheben.

Der Deckungsgrad durch Elternbeitrdge soll nach Empfehlung der kommunalen
Landesverbande bei 20 % liegen. Tatsachlich liegt der Deckungsgrad bei unseren
kommunalen Kindergéarten insbesondere durch die teilweise Einzlgigkeit mit hohem
Personalaufwand bei lediglich knapp 10 % der Ausgaben. Der Zuschussbedarf fur alle
Kindergarten in Zaberfeld lag 2019 bei 745.510 €. Fir die kommunalen Kindergarten
Leonbronn und Ochsenburg lagen die Ausgaben bei rund 650.000,00 €, die Elternbeitrage bei
63.000,00 €.

Um eine weitergehende Unterdeckung zu vermeiden und die diesjahrigen Tarifsteigerungen
und gestiegenen Kosten aufgrund der Corona-Pandemie abzufangen, haben sich die
Landeskirchen und kommunalen Landesverbande auf eine Erhdhung der Elternbeitrage um
pauschal 1,9 % zum Kindergartenjahr 2020/2021 verstandigt. Nach Information des
Gemeinde- und Stadtetages bleibt diese Erhéhung bewusst hinter der tatsdchlichen
Kostensteigerung zuriick, um so zwar einerseits die Einnahmeausfalle nicht zu gro3 werden
zu lassen, andererseits aber auch die Eltern nicht Uber Gebiihr zu belasten. Demnach ist es
angesichts der erheblichen riicklaufigen Steuereinnahmen der 6ffentlichen Hand geboten,
eine ansteigende Kostenentwicklung mit einer moderaten Anpassung der Elternbeitrége zu
begleiten. Dies inshesondere deshalb, weil die Kommunalen Landesverbénde und die Kirchen
in Baden-Wirttemberg grundsatzlich einen Kostendeckungsgrad von 20 % durch
Elternbeitrage anstreben.

Auch die Kirchengemeinde ist den Empfehlungen zur Anpassung der Elternbeitrdge gefolgt,
so dass ab 01. September 2020 in allen Einrichtungen unserer Gemeinde die gleichen
Beitragssatze erhoben werden.

Finanzzwischenbericht der Gemeinde Zaberfeld zum Haushalt 2020

Der Gemeinderat hat folgende Beschlisse gefasst:

1. Der Finanzzwischenbericht der Verwaltung zum Haushalt 2020 wird zustimmend zur
Kenntnis genommen.
2. Wie von der Verwaltung vorgeschlagen, wird es im Jahr 2020 keinen Nachtragshaushalt

geben.



3. Der Gemeinderat hat die dargestellten tber- und auRerplanméafigen Aufwendungen und
Auszahlungen genehmigt.

4, Fur den Monat Juni werden fir die Verlassliche Grundschule und die Kindergarten keine
Gebulhren erhoben. Fir die Inanspruchnahme der Notbetreuung werden die Gebuhren -
wie im Mai - jedoch reguldr erhoben, gemaf3 den tatsadchlich genutzten Stunden.

Wie bereits berichtet, verschlechtert sich die finanzielle Lage der Gemeinde Zaberfeld durch die
Corona Pandemie. Einnahmeverluste aufgrund von Steuer- und Gebuhrenausféllen auf der einen,
sowie Mehrausgaben zur Bekampfung der Pandemie auf der anderen Seite, fihren zu einer
Verschlechterung der Haushaltssituation. Da sich die finanzielle Situation aufgrund neuer
Begebenheiten erneut geandert hat, wurde seitens der Verwaltung eine umfassende
Finanzanalyse gemacht.

Der Analyse lagen 2 Schwerpunkte zugrunde: Was sind die corona-bedingten Veranderungen und
an welcher Stelle kdnnen Einsparungen gemacht werden, um diese Anderungen abzufangen. Zum
einen wurden bereits die Budgets von Schule, Verlassliche Grundschule, Kindergérten und
Bicherei auf 80% gekirzt. Zum anderen wird auf nicht zwingend notwendige MalRhahmen wie
beispielsweise Reparaturen, Sanierungen verzichtet oder es erfolgt eine Verschiebung auf 2021.
Mit einem weiteren ,Finanzpakt* greifen Bund und Land mit der kompletten Ubernahme der
Mindereinnahmen bei der Gewerbesteuer 2020 den Kommunen unter die Arme. Des Weiteren
werden die Stadte und Gemeinden beim Finanzausgleich so gestellt, als hatte es Corona nicht
gegeben und die Schlisselzuweisungen werden basierend auf den Steuerschatzungen aus 2019
berechnet, um die Kommunen finanziell zu entlasten.

Durch den Ausgleich des Gewerbesteuerverlustes von Bund und Land und den
Einsparmal3nahmen konnte die finanzielle Verschlechterung im Gemeindehaushalt auf 200.000
Euro reduziert werden, so dass ein Nachtragshaushalt im laufenden Haushaltsjahr nicht
erforderlich ist.

Bei den Investitionen stehen insbesondere Wenigerauszahlungen durch die Verschiebung der
Sanierung der Alten Strale und der Strombergstralle auf 2021, Mehrauszahlungen bei den
Gartenackern durch eine friihere Fertigstellung der ErschlieBung gegeniiber. Insgesamt erhght
sich das Investitionsvolumen bei gleichzeitig weniger Einzahlungen, da einige Zuschisse leider
erst in 2021 flieBen werden. Es ergibt sich ein Finanzierungsmittelsaldo von minus 3,5 Mio. €
(geplant ca. -2,7 Mio. €). Da die Gemeinde dennoch nach der Hochrechnung weiterhin einen Teil
ihrer Abschreibungen erwirtschaften kann, ergibt sich aus dem Ergebnishaushalt ein Cash Flow
von ca. 500.000 €. Der Finanzierungsmittelbestand verringert sich somit um ca. 3 Mio. € (geplant
1,7 Mio. €). Es ist darauf hinzuweisen, dass diese Diskrepanz dem Wedfallen der Haushaltsreste
zuzuschreiben ist, die Gemeinde aufgrund des antizyklischen Verhaltens nicht weitere
Investitionen aussetzen wollte und in 2021 auch einige Einzahlungen durch Zuschisse und
Grundstiickserlése zu erwarten sind.

Ergéanzend zum Thema Corona und Finanzen wurde vom Gemeinderat riickwirkend ein Beschluss
Uber die Handhabung der Gebuhren fur die verlassliche Grundschule und die Gebuhren fiir die
Kindergarten Leonbronn und Ochsenburg fiir den Monat Juni getroffen. Analog zur Beschlusslage
im Mai werden grundsétzlich keine Gebuhren fir den Monat Juni erhoben. Wurde die Notbetreuung
in Anspruch genommen, werden Gebiihren jedoch nach tatsadchlichem Stundensatz berechnet.

Leitlinien zur Vergabe von Wohnbaugrundstiicken der Gemeinde Zaberfeld

Der Gemeinderat hat Leitlinien zur Vergabe von Wohnbaugrundstiicken der Gemeinde
Zaberfeld verabschiedet. Die Leitlinien sind im Anschluss des Ratssplitters eingeflgt.

Die Leitlinien zur Bauplatzvergabe wurden unter Beachtung der vom Gemeindetag Baden-
Wirttemberg erstellten ,Handreichung zur Bauplatzvergabe® unter Berticksichtigung der EU-
Kautelen zum Einheimischenmodell erarbeitet. Kernstiick der Leitlinien ist der Punktekatalog,
nach dem die Bewerber fir verschiedene Vergabekriterien Punkte erhalten. Es wurde hierbei
darauf geachtet, die Kriterien zur Punktevergabe mdglichst ,schmal“ zu halten.

Die Bevorteilung von Einheimischen bei der Vergabe von Wohnbaugrundstiicken ist
grundsétzlich europarechtswidrig. Es wurde jedoch bei der Gewichtung der Punkte darauf
geachtet, einer moglichst breiten Bevdlkerungsschicht den Zugang zu kommunalen
Baugrundstiicken zu ermdéglichen. Sicherlich ist es jedoch nicht moglich, jeden denkbaren
Einzelfall zu erfassen.

Die Leitlinien gelten fur die Vergabe von kommunalen Baugrundstiicken fir private



Bauvorhaben als selbstgenutzte Eigenheime (z.B. Baugebiet ,Gartenacker®).

Bestimmungen Uber die Vergabe von Grundstiicken fir andere Vorhaben, z.B.
Geschosswohnungsbau, sozialer Wohnungsbau; sind ausdriicklich ausgenommen und
bleiben hiervon unberihrt.

Die Bauplatze im Baugebiet ,Gartenacker” in Michelbach werden die ersten Grundstiicke sein,
die die Gemeinde nach den neugefassten Vergaberichtlinien vergibt. Geplant ist das
Vergabeverfahren in der Gemeinderatssitzung am 15. September zu eréffnen und gleichzeitig
den Bauplatzpreis festzulegen. In einer vierwochigen Bewerberfrist haben alle Interessenten
anschliel3end die Moglichkeit ihre Bewerbung fur einen Bauplatz im Baugebiet Gartenacker
bei der Gemeinde abzugeben. Nach Auswertung der Bewerbungen ist die Zuteilung der
Baugrundstiicke in der Novembersitzung vorgesehen, so dass Ende 2020/Anfang 2021 die
ersten Kaufvertrage abgeschlossen werden kodnnen. Ausfuhrliche Informationen zum
Vergabeverfahren werden im September im Mitteilungsblatt veréffentlicht.

Bebauungsplan  ,Hofiacker, 1. Anderung® - Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat folgende Beschlisse gefasst:

1) Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Hofécker, 1. Anderung® in der
Entwurfsfassung vom 28.07.2020, gefertigt vom Ingenieurbiro Kaser, wird gemaf § 2
Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB gefasst.

2) Die Verwaltung wird beauftragt, die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Anhdrung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufuhren.

Mit der Anderung des Textteils werden kiinftig im Baugebiet ,Hofacker* ausschlieRlich nicht
storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuldssig sein. Bei nicht stérenden
Gewerbebetrieben handelt es sich um solche Betriebe, durch die der Charakter eines
Wohngebiets nicht beeintrachtigt wird. Ob es sich im Einzelfall um einen nicht stérenden
Gewerbebetrieb handelt, beurteilt die Baurechtsbehtrde. Nicht stérende Gewerbebetriebe
kénnen zum Beispiel Ferienwohnungen, Nagelstudios, Frisére, Schneider, Uhrmacher, kleiner
(Versand-)Handel oder Kkleine Reparaturwerkstatten fur Computer oder sonstige
Elektrokleingerate sein.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann die Anderung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen. Im vereinfachten Verfahren kann von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB,
der Umweltprifung und dem Umweltbericht abgesehen werden.

Baugesuche

- Abbruch des bestehenden Gebé&udes (alter Nettomarkt), Neubau von 3
Mehrfamilienhausern, 4 Doppelhauser, 5 Garagen und einer Tiefgarage in
Zaberfeld, Flurstiick 2271, Leonbronner Stral3e 35

- Neubau eines Wohnhauses mit Stellplatz in Zaberfeld, Flurstick 2357/11,
Seestral3e 54/2

- Nutzungsanderung - Einbau eines Studios fiur Fitness und Gesundheit in
Zaberfeld, Michelbacher Strale 2

Der Gemeinderat hat allen Bauvorhaben zugestimmt.

Annahme von Spenden vom 01.04.2020 bis 30.06.2020

Der Gemeinderat hat die eingegangene Spende angenommen.

Bekanntgaben



Fiar das neue eroffnete Pflegeheim wollen das Alexander-Stift und die Gemeinde Zaberfeld
einen Forderverein grinden. Gesucht werden engagierte Mitbirgerinnen und Mitblrger, die
sich in vielfaltiger Weise fur das Pflegeheim und die Bewohner einbringen moéchten.
Interessierte Mitburgerinnen und Mitburger kdnnen sich gerne bei der Gemeindeverwaltung
melden.



Leitlinien zur Vergabe von Wohnbaugrundstiicken
der Gemeinde Zaberfeld

Praambel

Mit seinen Ortsteilen Michelbach, Leonbronn und Ochsenburg liegt Zaberfeld unterhalb der
Zaber-Quelle im Stdwesten des Landkreises Heilbronn inmitten des Naturparks Stromberg-
Heuchelberg. GroRe Teile der Gemarkung sind als Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete
ausgewiesen. Einkaufsmoglichkeiten, eine ausgewogene Gastronomie, aber auch
Kindergarten, Grundschule oder arztliche Betreuung gehoren zur Grundversorgung der
Gemeinde. Bekannt ist Zaberfeld vor allem durch den Stausee Ehmetsklinge, der als Badesee
im Sommer zahlreiche Besucher anlockt. Die naturbelassene Landschaft bietet Wanderern,
Tagesgasten, Urlaubern und Spaziergangern ein vielfaltiges Ausflugsziel.

Mit dem integrierten Gemeindeentwicklungskonzept Zaberfeld 2030 hat die Gemeinde
Zaberfeld die strategische Ausrichtung der Gemeinde bis ins Zieljahr 2030 in allen kommunalen
Handlungsfeldern formuliert.

Auf Grund knapper Flachenreserven der Gemeinde kommt der Frage der kinftigen
Wohnbauflachenbedarfe eine grundlegende Bedeutung zu.

Die Gemeinde Zaberfeld verflgt derzeit Uber keine Flachenpotentiale flir Wohnbau. Dem steht
die Zielsetzung, als attraktiver Wohnstandort von einer positiven Einwohnerentwicklung zu
profitieren, entgegen. Da schon ein zahlenmaRiger Erhalt der Wohnbevélkerung auf Grund der
Wohlstandsauflockerung nur in Verbindung mit einer weiteren Wohnbauentwicklung moglich
ist, bildet eine ausreichende, vertragliche Flachenversorgung eine vordringliche Zielsetzung fir
die kommenden Jahre.

Die Gemeinde steht mit einem Angebot neuer Flachen und der Zielsetzung der Gewinnung
neuer Einwohner im interkommunalen Wettbewerb, mit dem Nachteil einer Lage in ,zweiter
Reihe” zu den Arbeitsplatzstandorten der Region. Um dem Trend zum Wohnen in den
Ballungsraumen ein alternatives Angebot entgegenzusetzen, setzt die Gemeinde Zaberfeld
bewusst auf eine Wohnbauentwicklung hoher funktionaler und gestalterischer Qualitat in
einem attraktiven Landschaftsraum

Um den in § 1 Absatz 6 BauGB formulierten Zielen der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen sowie der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung gerecht zu
werden, sollen die vorliegenden Leitlinien zur Vergabe von gemeindlichen Baugrundstiicken
dazu dienen, einer breiten Bevolkerungsschicht den Zugang zu Bauland zu ermdglichen.

So sollen z.B. kinderreiche auswartige Familien ebenso ein Baugrundstiick erhalten kénnen, wie
ortsansassige kinderlose Ehepaare, die bislang noch keinen Bauplatz haben, sich aber bereits
eine Eigentumswohnung zur Anschubfinanzierung des Eigenheims angeschafft haben.

Flr den Erhalt stabiler Bewohnerstrukturen, zur Aufrechterhaltung des Vereinslebens sowie
zur Gewadhrleistung eines vertrauensvollen Miteinanders, zum Beispiel im Rahmen einer
funktionierenden Nachbarschaftshilfe, ist es unerlasslich, dass sich Menschen dort auch
niederlassen konnen, wo sie aufgewachsen und verwurzelt sind und darauf ein besonderes
Augenmerk gerichtet wird.



Ein Ziel der Gemeinde Zaberfeld ist die Schaffung zusatzlichen Wohnraums und die optimale
Nutzung der zur Verfligung stehenden Flachen — vor allem durch SchlieBung von Baullcken.
Somit soll Eigentum an einem unbebauten Bauplatz im Gemeindegebiet nicht noch vermehrt
werden konnen. Dieses Instrument soll dazu dienen, vorhandene Bauliicken zu schliel3en, i.S.
einer bewussten Steuerung der Baulandpolitik und Mobilisierung von Bauflachen.

Die Vergabe des Baulands erfolgt im Wege pflichtgemadBer Ermessensausibung unter
Beachtung der Grundsdtze der Gleichbehandlung gemafl Art. 3 Abs. 1 Grundgesetz, der
Transparenz, der Diskriminierungsfreiheit sowie der Bestimmtheit.

Zur Konkretisierung des Vergabeermessens dienen die nachfolgenden Richtlinien.

§1
Gegenstand, Anwendungsbereich, Ziele

(1) Diese Leitlinie setzt einen Rahmen fiur die Gemeindeverwaltung hinsichtlich des Verfahrens
und der inhaltlichen Ausgestaltung der Vergabe kommunaler Baugrundsticke flir private
Bauvorhaben als selbstgenutzte Eigenheime (z.B. Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte,
Reihenhaus). Innerhalb dieses Rahmens entscheidet der Gemeinderat jeweils
gebietsbezogen Uber die Vergabe der im jeweiligen Baugebiet liegenden Baugrundsticke.
Bestimmungen oder Einzelfallentscheidungen Uber die Vergabe von Baugrundstlcken fir
andere Vorhaben (Geschosswohnungsbau, sozialer Wohnungsbau,
Investorenauswahlverfahren oder dhnliches) bleiben hiervon unberihrt.

(2) Die Gemeinde Zaberfeld entwickelt Baugebiete zur Forderung und Sicherung der mit der
Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die Grundstlcksnutzung unter
Bericksichtigung baukultureller Belange und der Deckung des Wohnbedarfs von
Bauwilligen sowie die Umsetzung einer familienfreundlichen und nachhaltigen Entwicklung
der erschlossenen Baugebiete. Die Gemeinde Zaberfeld kann aus diesem Grund im Rahmen
dieser Leitlinie in den einzelnen Vergabeverfahren gebietsbezogen gesonderte Regelungen
treffen.

(3) Ein Rechtsanspruch —gleich welcher Art —kann aus dieser Leitlinie nicht abgeleitet werden.

§2
Vergabegrundsatze

(1) Kommunale Baugrundstlicke werden in einem transparenten Verfahren im Rahmen dieser
Leitlinie vergeben. Kaufinteressenten kénnen sich auRerhalb des Vergabeverfahrens
jederzeit in eine Vormerkliste eintragen lassen.

(2) Der Gemeinderat beschliefit auf Grundlage der von der Verwaltung erstellten
Bewerberliste, welchen Bewerbern Kaufgrundstiicke zum Kauf angeboten werden
(Zuteilung). Die Verhandlung Uber die Zuteilung findet in nichtoffentlicher Sitzung statt. Der
Beschluss Uber die Zuteilung wird in einer der nachsten Gemeinderatssitzungen unter
Wahrung der Interessen der Zuteilungsberechtigen 6ffentlich bestatigt.



§3

Bewerber

(1) Bewerben konnen sich nur volljahrige natirlich Personen, die auf dem Baugrundstick ein
selbstgenutztes Eigenheim bauen wollen.
Kaufinteressenten, die sich in die laufend von der Verwaltung gefihrte Vormerkliste (vgl. §
2 Absatz 1 Satz 2) eingetragen haben, wird die Verwaltung die Eroffnung des
Vergabeverfahrens mitteilen.

(2) Bautrager, Firmen, die Gebdude flr Dritte erstellen; Makler und vergleichbare
Berufsgruppen sind von der Vergabe ausgeschlossen.

(3) Wer bereits Eigentimer eines unbebauten Wohnbauplatzes in Zaberfeld ist, wird als
Bewerber ausgeschlossen. Ebenso Bauplatzbewerber, deren Bewerbung falsche oder
unvollstandige Angaben enthalten.

(4) Von den Bewerbern ist bis spatestens zum Termin zur Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages Uber den Grundsttckskauf eine Finanzierungsbestatigung fir den
Bauplatzkauf sowie den Bau des Eigenheims vorzulegen.

§4
Eroffnung des Verfahrens, dffentliche Bekanntmachung

Die Eroffnung des Verfahrens fir die Vergabe von Baugrundstlicken wird in 6ffentlicher Sitzung
des Gemeinderates beschlossen. Der Beschluss muss die nachfolgend in Satz 5 genannten
Inhalte enthalten.

Der Beschluss wird in dem allgemein flur offentliche Bekanntmachungen der Gemeinde
Zaberfeld bestimmten Medium bekannt gemacht. Die Bekanntmachung muss enthalten:

1. Die Lage und Anzahl der zu vergebenden Baugrundstiicke,

2. die Bewerbungsfrist und die Frist fur die Vorlage von Nachweisen und

3. die Bezeichnung der Dienststelle bzw. elektronische Plattform, auf der die fiir die
gebietsbezogene Vergabe zur Anwendung kommenden Vergabekriterien eingesehen
werden kdnnen.

§5
Vergabekriterien, Bewerberliste

(1) Die Verwaltung stellt nach Ablauf der Bewerberfrist die Bewerberliste auf. Die Bewerber
erhalten dabei entsprechend der Bewertung nach der Punktetabelle in Absatz 2 Satz 1 eine
Platzziffer, wobei der Bewerber mit der hoheren Punktzahl den Vorrang hat. Bei mehreren
Bewerbern mit gleicher Punktzahl entscheidet das Los.

(2) BeiErflllung nachstehender Vergabekriterien erhalten die Bewerber folgende Punktzahlen:



Alleinstehende 1 Punkt

Verheiratet/eingetragene 3 Punkte
Lebenspartnerschaft/Alleinerziehend/mit Partner erziehend
Je schwerbehinderten/pflegebedurftigen Haushaltsangehorigen | 3 Punkte
(§ 4 Absatz 21 LWoFG*; § 14 SGB XI**)
Bewerber hat noch kein eigenes Wohngebdudeeigentum 5 Punkte
(Bruchteilseigentum wie Erbengemeinschaft oder
Stockwerkseigentum bleibt unberlcksichtigt)

Bewerber hat noch kein eigenes Wohngebdudeeigentum aber 3 Punkte
bereits eine Eigentumswohnung

- Je haushaltsangehdriges Kind (§ 4 Absatz 16 und 18 LWoFG*)

Ortsansassig ist, 6 Punkte
a) Wer beim Ablauf der Bewerbungsfrist seit mindestens
24 Monaten ununterbrochen in der Gemeinde Zaberfeld

seinen Hauptwohnsitz hat oder
b) zu einem friheren Zeitpunkt bereits fir mindestens 24
Monate ununterbrochen in der Gemeinde Zaberfeld
seinen Hauptwohnsitz hatte
(V] Arbeitsstele [ ]
Bewerber und/oder Partner/Ehegatte stehen in einem 2 Punkte
sozialversicherungspflichtigen Arbeitsverhéltnis in der
Gemeinde Zaberfeld oder fiihren einen selbstdndigen Betrieb in
Zaberfeld
v [ehrename T ]
Ehrenamtliche Tatigkeit im geschaftsfihrenden Vorstand (§ 26 | 4 Punkte
BGB*** i.V.m. der jeweiligen Vereinssatzung) eines ortlichen
Vereins oder in einer vergleichbaren Funktion in einer ortlichen
Rettungsorganisation (gemeinnitzig i.S.v. § 52 AO****) seit
mindestens zwei Jahren bis zum Ablauf der Bewerbungsfrist.

Aktives Mitglied in einem ortlichen Verein (gemeinnitzig i.S.v. §
52 AO****) seit mindestens funf Jahren bis zum Ablauf der 2 Punkte
Bewerbungsfrist. Entsprechender Nachweis ist von dem
Vereinsvorstand zu erbringen.

Die Punkte des Ehrenamts werden nicht kumuliert und kénnen
nur einmalig vergeben werden

*  Landeswohnraumforderungsgesetz
**  Elftes Buch Sozialgesetzbuch

**%  Blrgerliches Gesetzbuch

**%* Abgabenordnung



Die Punkte aus Ziffer lll, IV und V dirfen zusammen maximal die Halfte der
Gesamtpunktzahl betragen. Ubersteigt die Punktzahl aus den Ziffern Ill, IV und V die
Punktzahl aus | und Il, so erfolgt eine Kappung bei 50% der Punkte.

(3) Bewerben sich mehrere Personen (z.B. Eheleute), wird die Punktzahl fir jeden Bewerber

gesondert berechnet und nur die hohere erreichte Punktzahl bei der Ermittlung der
Gesamtpunktzahl gewertet.

(4) Soweit aus der Bewerbung nicht ersichtlich, missen die fir die Bewertung nach Absatz 2

maligeblichen Kriterien bis spatestens ein Monat nach Ablauf der Bewerbungsfrist vom
Bewerber nachgewiesen werden, um bei der Aufstellung der Bewerberliste
Bertcksichtigung zu finden.

(5) Aus der Bewerberliste missen ersichtlich sein

a) die Bewerberdaten (Name, Vorname, Wohnanschrift),

b) die Vergabekriterien aus der Punktetabelle nach Absatz 5 Absatz 2,

c) die Einzelpunktzahl aus den jeweiligen Vergabekriterien,

d) die Summe der Gesamtpunktzahl und die sich hieraus ergebende Platzziffer,
e) der Zuteilungsvorschlag der Verwaltung

§6
Zuteilung

(1) Der Gemeinderat berat Uber die von der Verwaltung aufgestellte Bewerberliste und

Zuteilungsvorschlag nichtoffentlich (§ 2 Absatz 2 dieser Leitlinie).

(2) Der Beschluss Uber die Zuteilung und den Verkauf eines Baugrundstticks an den Bewerber

erfolgt in der darauffolgenden 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates.

(3) Den Verkauf der einzelnen Baugrundstiicke nimmt die Verwaltung nach MafRgabe der zum

[

Zeitpunkt der Eroffnung des Vergabeverfahrens allgemein gultigen Verkaufsbedingungen
vor.

Mit dem Kauf eines Grundsticks verpflichtet sich der Kdufer innerhalb eines Zeitraumes
von drei Jahren ab Beurkundung des Kaufvertrages bzw. mit Bebaubarkeit des
Baugrundstiicks ein bezugsfertiges Wohngebaude zu errichten.

Eine WeiterverauBerung des Baugrundstlicks innerhalb der Bebauungsfrist bedarf der
Zustimmung der Gemeinde Zaberfeld und kann nur erfolgen, wenn der neue Kaufer in die
bestehende Bauverpflichtung vollumfanglich eintritt.

FUr den Fall der Nichteinhaltung der Bebauungsfrist wird ein Wiederkaufsrecht zu Gunsten
der Gemeinde Zaberfeld in Abt. Il des Grundbuchs eingetragen.

§7
Nachrickeverfahren

Fallt nach dem Zuteilungs-/Verkaufsbeschluss ein Bewerber aus, z.B. weil er die
Vergabekriterien nicht erflillt, die beschlossene Zuteilung nicht akzeptiert, die Finanzierung
nicht gesichert ist oder auch auf eigenen Wunsch, ricken die im Rang nachfolgenden
Bewerber in die Bewerberliste auf und werden entsprechend der neuen Platzziffer auf der
Bewerberliste bei der Zuteilung berlcksichtigt.



Kénnen auch nach Abwicklung des Nachriickeverfahrens Baugrundstiicke nicht zugeteilt
werden, erfolgt die Zuteilung an die nachsten Bewerber in der Reihenfolge des Eingangs
der Antrage bei der Gemeinde Zaberfeld.

(2) Die Zuteilung ohne weiteres Ausschreibungsverfahren wird unter Hinweis auf das erfolglose
Nachrickeverfahren nach dem Datum der Bewerbung gemal § 4 Absatz 1 Satz 2 und 3
bekanntgemacht.

Zaberfeld, den 28. Juli 2020
Fir den Gemeinderat

Diana Kunz
BUrgermeisterin

Rechtskraftig mit dem Tage der offentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Zaberfeld am 07. August 2020



